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Witamuy/!

Gdy mowa o kaucjach za wynajem, zaréwno wtasciciele
nieruchomosci, jak i najemcy maja okreslone prawa
i obowiazki. Ta broszura zawiera odpowiedzi na najczesciej
zadawane pytania dotyczace kaucji za wynajem. Poznaj
podstawowe zasady, ktorych musza przestrzegac¢ wtasciciele
nieruchomosci, wytyczne, ktére powinni zna¢ najemcy,
aby chroni¢ swoja kaucje zabezpieczajaca, oraz mozliwosci
rozwigzywania sporow.

Staramy sie pomoc zaréwno wtascicielom nieruchomosci,
jak i najemcom zrozumiec ich obowiazki oraz przepisy prawa
stanu Connecticut.

Prawo stanu Connecticut okres$la prawa i obowiazki zaréwno
wiascicieli nieruchomosci, jak i najemcow w zakresie
pobierania, przechowywania i zwracania kaucji za wynajem.

WLASCICIELE NIERUCHOMOSCI

Po przekazaniu najemcy klucza do
wynajmowanego mieszkania lub domu
nalezy przestrzegac podstawowych zasad
dotyczacych kaucji.

NAJEMCY

Po odebraniu kluczy do nowego mieszkania
musisz rowniez przestrzegac wytycznych,
aby chroni¢ wptacona kaucje.

W celu uzyskania bardziej szczegétowych informacji
warto zapoznac sie z ponizszymi publikacjami.

Wtadza sadownicza stanu Connecticut
Prawa i obowigzki wtascicieli nieruchomosci
i najemcdw w stanie Connecticut

Zgromadzenie Ogodlne stanu
Connecticut
Punkt 47a-21



https://www.jud.ct.gov/Publications/hm031.pdf
https://www.jud.ct.gov/Publications/hm031.pdf
https://cga.ct.gov/current/pub/chap_831.htm

Czym jest

Kaucja to kazda zaliczka na poczet czynszu lub kazda rata ptatnosci inna
niz zaliczka na poczet czynszu za pierwszy miesiac lub kaucja za klucz lub
specjalny sprzet. Kaucja pozostaje wtasnoscia najemcy, ale wtasciciel
nieruchomosci ma do niej prawo zastawu. Kaucje zabezpieczajace musza
by¢ przechowywane na rachunku powierniczym w instytucji finansowej
z siedziba w stanie Connecticut.

Jak wysokiej moze zazadac wtasciciel
nieruchomosci?

Wiasciciele nieruchomosci nie moga wymaga¢ kaucji wiekszej niz
réwnowartos¢ dwumiesiecznego czynszu. Ta warto$¢ ulega zmniejszeniu do
jednego miesiaca czynszu, jesli najemca ma 62 lata lub wiecej.

Czy wtasciciele nieruchomosci ptaca najemcom
odsetki od

Tak. Wiasciciele nieruchomosci musza wyptaca¢ najemcom odsetki od
kaucji w wysokosci co najmniej Sredniej stopy procentowej depozytdw
oszczednosciowych w bankach komercyjnych, ustalanej i publikowanej
corocznie przez komisarza ds. bankowosci. Aktualne informacje na temat
stép procentowych mozna uzyska¢ pod numerem (860) 240-8199
lub na stronie www.ct.gov/dob. Odsetki te nalezy ptaci¢ corocznie
W rocznice zawarcia umowy najmu. Wiasciciele nieruchomosci moga wyptacac
odsetki bezposrednio najemcom lub zaliczy¢ je na poczet czynszu za
nastepny miesiac.

Co, jesli najemca spdznia sie z optaceniem
czynszu?

Najemcy traca prawo do odsetek od kaucji za kazdy miesiac, w ktérym
spozniaja sie z optaceniem czynszu o ponad dziesie¢ dni. Jedynym
wyjatkiem jest sytuacja, w ktdrej wtasciciel nieruchomosci naktada optate
za op6znienie, wczesniej uzgodniona w umowie najmu zawartej z najemca.

W jaki sposob najemcy moga zapewnic sobie
zwrot kaucji?

Najemcy powinni doktadnie udokumentowa¢ stan mieszkania w momencie
wprowadzenia sie, potwierdzi¢ ten stan na pismie u nowego wtasciciela
nieruchomoscii przestrzegac¢ warunkéw umowy najmu. Przed wyprowadzka
powinni oni powiadomic¢ wtasciciela na pismie o swoich planach opuszczenia
lokalu i przekaza¢ mu pisemne zawiadomienie o adresie, na ktéry wiasciciel
moze przesta¢ kaucje wraz z odsetkami. Zdecydowanie zalecamy
wysytanie pisemnych zawiadomien listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru. Wszystkie optaty za wynajem powinny by¢ uiszczane terminowo,
a najemcy powinni naprawia¢ wszelkie spowodowane przez siebie szkody.
Przed wyprowadzka najemcy powinni, jesli to mozliwe, dokonac¢ ogledzin
mieszkania wraz z witascicielem nieruchomosci. Klucze nalezy zwrdcic¢
w dniu zakoriczenia najmu.

Najemcy powinni sprawdzic stan
wynajmowanego lokalu zaréwno

,jaki



https://portal.ct.gov/dob/rental-security-deposits/rental-security-deposits/deposit-index-and-interest-rates

Najemcy powinni zachowa¢ umowe najmu lub dzierzawy, wszystkie
czeki lub pokwitowania czynszu, a po przeprowadzce kopie pisemnego

Kiedy wtasciciele nieruchomosci
muszg zwrocic kaucje?

Wtasciciele nieruchomosci musza zwrdcic¢
kaucje wraz z odsetkami lub przekazac
najemcom  pisemne  zawiadomienie o
dochodzonych odszkodowaniach w ciagu
dwudziestu jeden dni od zakoriczenia najmu.
Jedynym wyjatkiem jest sytuacja, w ktorej
najemca nie podat pisemnego adresu do
korespondencji: w takim przypadku wtasciciel
nieruchomosci nie ma obowigzku zwrotu
kaucji ani przekazania zawiadomienia o szkodach przed uptywem pietnastu
dni od otrzymania pisemnego adresu do korespondencji.

Jesliwtasciciel nieruchomoscinie zwrdci kaucjiwraz z odsetkamilub nie dostarczy
pisemnego zawiadomienia o szkodach w wyznaczonym terminie, moze by¢
zobowiazany do zaptaty najemcy dwukrotnosci kwoty kaugji.

Najemcy moga dochodzi¢ tego roszczenia w sadzie. Wiecej informacji
mozna znalez¢ w sekcji niniejszej broszury poswieconej mozliwosciom
rozwigzywania sporow.

Pisemne zawiadomienie wtasciciela nieruchomosci o szkodach musi zawierac
szczegdtowy wykaz rodzaju i wysokosci szkéd wyrzadzonych przez najemce,
w tym wszelkich niezaptaconych optat czynszowych lub optat za media,
a takze musi by¢ opatrzone kwota salda kaucji najemcy, o ile nie zostata ona
wykorzystana do pokrycia szkéd, wraz z odsetkami.

> Wiasciciele nieruchomosci musza zwrdcic¢ kaucje
od wyprowadzki najemcow.

Jakie dokumenty powinni przechowywac najemcy? @

zawiadomienia ) nowym
adresie korespondencyjnym,
ktére przekazali wiascicielowi
nieruchomosci. Dokumenty
te nalezy przechowywac
do  momentu  uregulowania
wszystkich naleznosci i zwrotu
kaucji wraz z odsetkami.

Najemcy powinni opusci¢ lokal po
wygasnieciu umowy najmu lub okresu
najmu,

Czy najemcy, ktorzy nie opuszczaja lokalu po
zakonczeniu okresu najmu, musza zaptacic
dodatkowy czynsz?

Najemcy powinni opuscic¢lokal po zakonczeniu okresu najmu, chyba ze uzgodnili
inaczej z wiascicielem nieruchomosci. Normalny okres najmu rozpoczyna sie
pierwszego dnia miesiaca i koficzy ostatniego dnia miesiaca. Jesli umowa najmu
koniczy sie w okreslonym dniu, najemcy musza opuscic¢ lokal przed uptywem
tego terminu. Najemcy, ktorzy nie opuszcza lokalu przed rozpoczeciem
kolejnego okresu najmu bez uzgodnienia z wtascicielem nieruchomosci,
mog3 by¢ zobowiagzani do zaptaty dodatkowego czynszu. Jesli najemcy nie
zaptaca dodatkowego naleznego czynszu, moga stracic catosc lub czes¢ kaugji.

Jakie s3 witascicieli
nieruchomosci i najemcéw w przypadku

Najemcy wynajmujacy nieruchomos¢, ktéra jest
przedmiotem egzekucji hipotecznej, sa objeci
ochrona prawna, ktéra zabezpiecza ich przed
niesprawiedliwym traktowaniem i wstrzasami
finansowymi. Ostatnie zmiany w przepisach
wzmocnity niektére z tych zabezpieczen.
Wiasciciele nieruchomosci przejetych
w wyniku egzekucji hipotecznej, a takze firmy
zarzadzajace nieruchomosciami i $Swiadczace
ustugi zwigzane z nieruchomosciami oraz
posrednicy w obrocie nieruchomosciami,
musza przestrzega¢ tych zabezpieczen.
Dodatkowe informacje na temat tych
zabezpieczenn mozna znalez¢, skanujac kod QR lub odwiedzajac strone
www.ct.gov/dob/rental-security-deposits.



http://www.ct.gov/dob/rental-security-deposits

OPCJE ROZWIAZYWANIA SPOROW

Najemcy maja dwie mozliwosci rozstrzygania sporéw:

Dziat spraw konsumenckich odpowiada na pytania dotyczace
kaucji za wynajem. Komisarz ds. bankowos$ci moze badac skargi,
wydawac nakazy zaprzestania dziatalnosci lub kierowa¢ sprawy
do prokuratora generalnego w celu podjecia dziatari prawnych.
W celu uzyskania dalszych informacji prosimy o kontakt:

DEPARTAMENT BANKOWOSCI

Departament Bankowosci stanu Connecticut
Wydziat Spraw Konsumenckich

260 Constitution Plaza

Hartford, CT 06103-1800

Telefon: (860) 240-8154

lub numer bezptatny 1-800-831-7225 x 8154
www.ct.gov/dob
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WYSTAPIENIE DO SADU
(DROBNE ROSZCZENIA)

Prostsza i szybsza alternatywa dla wtascicieli lub najemcow
stojacych w obliczu sporu dotyczacego kaucji za wynajem, jest
whiesienie powddztwa w zakresie drobnego roszczenia do sadu
ds. mieszkaniowych lub, jedli taki nie istnieje, do lokalnego sadu
rejonowego. Sad ds. drobnych roszczen pozwala na wniesienie
pozwu do okreslonej kwoty pienieznej. Kwota ta jest ustalana
przez prawo stanowe i moze ulega¢ zmianom. Aby uzyskac
informacje na temat aktualnych kwot, prosze zapoznac sie
z sekcja Czesto zadawane pytania na stronie internetowej
sadownictwa stanu Connecticut.

,Jak dziata sad ds. drobnych roszczen” - broszura wyjasniajaca
proces rozpatrywania drobnych roszczenn jest dostepna

w sadach ds. mieszkaniowych i sadach rejonowych
w catym stanie lub w sekgji publikacji na stronie internetowej
www.jud.ct.gov.
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